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MODIFICATIONS SELON LES AVIS DE LA COMMISSION D’AMENAGEMENT ET DU MECDD
ET DES RECLAMATIONS

Die vorliegende PAG-Anderung wurde am 09. Februar 2023 vom Gemeinderat gestimmt (saisine du conseil
communal). AnschlieBend wurden im Rahmen der Prozedur die Stellungnahmen der ,Commission
d’Aménagement” und des ,Ministére de |'Environnement, du Climat et du Développement durable” (MECDD)
eingeholt. Das Avis der ,Commission d’Aménagement” mit der Referenznummer 79C/019/2023 ist auf den 1.
Juni 2023 datiert, das Avis des MECDD mit der Referenznummer 10434 1/PS-mb ist auf den 20. Mérz 2023
datiert. Innerhalb der gesetzlich vorgesehenen Fristen gingen keine Reklamationen ein.

Das Avis der ,Commission d’Aménagement” enthielt folgende Anmerkung zu der punktuellen PAG-Anderung
+Rue Principale” in Hostert:

—  Erh&hung des restriktiven COS-Wertes von 0,30 auf 0,40.
Die Stellungnahme des MECDD zur punktuellen PAG-Anderung ,Rue Principale” enthielt keine Anmerkungen.

Der Schéffenrat schlégt vor, dem Avis der ,Commission d’Aménagement” zu folgen und den COS-Wert auf 0,40

zu erhdhen.

Im Rahmen der Prozedur wurden entsprechend dem Avis der ,Commission d’Aménagement” und des ,Ministére
de I'Environnement, du Climat et du Développement durable” folgende Kapitel der vorliegenden punktuellen
PAG-Anderung angepasst:

—  FEtude preparatiore (Kapitel 2) — Schéma Directeur

— Partie réglementaire (Kapitel 3) — Partie graphique (3.2)

Anmerkungen:
In Bezug auf die ,saisine” des Gemeinderates dndert sich das Plangebiet der vorliegenden punktuellen PAG-
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Im Kapitel lll (Schéma Directeur) der Etude préparatoire wird ausschlielich der Auszug der Partie graphique
modifiée nach Anmerkungen der ,Commission d’Aménagement” angepasst, um eine stringente Grundlage fir

den zu erstellenden PAP ,Nouveau Quartier” zu schaffen.

Alle Ubrigen Kapitel bleiben mit Ausnahme der beiden oben genannten Kapitel im Vergleich zur ,saisine”

unverdndert.
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|CHAPITRE 1: EINLEITUNG 1
I

1. EINLEITUNG

1.1 Beschreibung/ Zielsetzung der PAG-Anderung

Die Gemeinde Rambrouch beabsichtigt, sidéstlich des Ortskerns der Ortschaft Hostert eine punktuelle PAG-
Anderung durchzufohren. Die punktuelle Anderung des graphischen Teils des PAG umfasst ein ca. 0,2%ha grofes
Areal an der ,Rue Principale” (N23). In der Mitte des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlich genutztes
Gebdude und Lagerfléchen, im Osten eine Grinfléche in Hanglage, auf der sich eine Baumgruppe befindet. Im
Osten und Westen grenzt das Plangebiet an das Offenland, im Norden an bestehende Bebauung. Stdlich des
Plangebiets fliefit auBerhalb des bebaubaren Bereichs der ,Hueschterbaach”, der das Plangebiet von der Bebauung
im Stden von Hostert trennt.

Das Plangebiet befindet sich zum Uberwiegenden Teil innerhalb des bebaubaren Bereichs zwischen der ,Rue
Principale” und der ,Rue des Jardins”. Im Zuge der punktuellen PAG-Anderung soll der Bauperimeter um 0,07ha

nach Suden erweitert und um 0,01ha nach Osten hin verkleinert werden.

Abbildung 1: Ortschaft Hostert mit Abgrenzung des Plangebietes (rot). Quelle: Orthophoto 2021, verdandert nach CO3 2022

Im rechtskréftigen PAG der Gemeinde Rambrouch ist das Plangebiet sowohl als ,zone mixte villageoise” als auch
als ,zones de jardins familioux” ausgewiesen und mit einer ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier

nouveau quartier” Uberlagert.

Im Zuge der geplanten PAG-Anderung soll der Perimeter um ca. 0,07ha erweitert (Ausweisung als ,zone mixte
villageoise” und die ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” auf die neue Fléche
ausgeweitet werden. Zusétzlich soll die ,zone de jardins familiaux” (JAR) in eine ,zone mixte villageoise” (MIX-v)
umgewidmet und somit die gesamte ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” als
»zone mixte villageoise” (MIX-v) ausgewiesen werden. Die ca. 0,01ha grofie bestehende ,zone de jardins familiaux”,
die auBerhalb der geplanten ,zone soumise & PAP NQ* liegen soll, wird in eine ,zone agricole” umgewidmet.

Ziel der PAG-Anderung ist die Herstellung eines Wohnquartiers, in dem Wohnnutzung sowie 8 Wohneinheiten

méglich sein soll, geplant.
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Abbildung 2: Auszug aus dem PAG en vigueur (oben) und dem PAG modifié. Quelle: CO3 2022
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Im Rahmen der punktuellen PAG-Anderung werden folgende bauplanungsrechtliche Mafinahmen festgesetzt:
»  Umwidmung der ,zone de jardins familiaux” und der ,zone agricole” in eine ,zone mixte villageoise”
»  Erweiterung der ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier”

>  Umwidmung der ,zone de jardins familiaux” in eine ,zone agricole” und Authebung der Uberlagerung

mit einer ,zone soumise a un plan d’'aménagement particulier nouveau quartier”

CO3s.arl. 0618 04 23 12/07/2023



a4 CHAPITRE 1: EINLEITUNG

1.2  Vorgehensweise
Der aktuell rechtsgiltige PAG der Gemeinde Rambrouch wurde am 19.07.2019 durch das Innenministerium und
am 02.04.2019 durch das MECDD genehmigt.

Der PAG en vigueur basiert auf dem ,Réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu du plan

d’ . &néral d’ u
omenogemenf genera une commune .

Nach Art. 1 des ,Réglement grand-ducal du 8 mars 2017 concernant le contenu de I'étude préparatoire d’un
projet d’'aménagement général” sind im Rahmen einer PAG-Anderung nur die Inhalte der Etude préparatoire néher
zu betrachten, die einen direkten Einfluss auf die Planung haben.

Die vorliegende PAG-Anderung setzt sich wie folgt zusammen:

»  ,Etude préparatoire” (nach RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu de "étude préparatoire d’un projet

d’aménagement général)

—  Kapitel 1: Bestandsaufnahme und -analyse
— Kapitel 2: Entwicklungskonzept
—  Kapitel 3: Schéma Directeur

»  ,Plan d’'aménagement général” (Anderung entsprechend dem RGD modifié du 8 mars 2017 concernant le

contenu du plan d’aménagement général d’'une commune)

—  Partie réglementaire: Partie graphique

»  ,Fiche de présentation” (nach RGD du 8 mars 2017 concernant le contenu de la fiche de présentation du plan

7 7 7 7 ’
d’aménagement général d’'une commune)

—  Fiche de présentation

Im Rahmen der punktuellen PAG-Anderung ,Rue Principale” wird eine ,Version coordonnée” der partie graphique
der Ortschaft Arsdorf ausgearbeitet.

Die punktuelle PAG-Anderung ,Rue Principale” wurde einer strategischen Umweltprisfung (SUP) entsprechend dem
SUP-Gesetz (,loi modifiée du 22 mai 2008 relative & | évaluation des incidences de certains plans et programmes
sur I‘environnement”) unterzogen und zur Stellungnahme nach Art. 2.3 SUP-Gesetz an das MECDD weitergeleitet.

Das MECDD kommt zu dem Schluss, dass nicht mit erheblichen Umweltauswirkungen der Planung zu rechnen ist

(Ref-N° 10434 1/PS-mb, datiert auf den 01.12.2022).

0618 04 23 12/07/2023 CO3sarl.
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2.  ETUDE PREPARATOIRE

Im Folgenden werden sémtliche in der Etude préparatoire zu untersuchenden Punkte aufgefihrt und auf ihren
Zusammenhang mit der Planung (Umwidmung der ,zone agricole” und der ,zone de jardins familiaux” in eine
»zone mixte villageoise”, Erweiterung der ,zone soumise a un plan d’aménagement particulier nouveau quartier”,
Umwidmung der ,zone de jardins familiaux” in eine ,zone agricole”) hin untersucht. Besteht kein direkter Einfluss
auf die Planung, wird der jeweilige Punkt nicht weiter beschrieben.

Kapitel | — Bestandsaufnahme und -analyse

1. Ubergeordnete Vorgaben [Art. 3.1. RGD 2017]

1. Ubergeordnete Vorgaben [Art. 3.1. RGD 2017] »Rue Principale”, Hostert

1.1 Gemeinde im Kontext der luxemburgischen

Raumplanung

1.2 ,Plan National pour un Développement Durable (PNDD)”
Nationaler Nachhaltigkeitsplan
1.3 Le Programme Directeur (PDAT) — Landesplanung
1.4 Das Integrative Verkehrs- und Landesentwicklungskonzept
IVL
1.5 Les Plans Directeurs Sectoriels — die sektoriellen Leitpléne Plan Directeur Sectoriel — Paysage
1.6 Les Plans Directeurs Régionaux — Regionalplanung
1.7 Europdische Raumordnung

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 1.5 (Les Plans Directeurs Sectoriels — die sektoriellen Leitpléne).

1.5 Les Plans Directeurs Sectoriels — die sektoriellen Leitpléne
Die sektoriellen Leitpléne

> ,Plan Directeur Sectoriel - Transports”,

> ,Plan Directeur Sectoriel - Logement”,

> ,Plan Directeur Sectoriel - Paysage” und

> ,Plan Directeur Sectoriel - Zones d’activités économiques”
sind seit dem 01. Mérz 2021 rechiskréftig.

Im Nachfolgenden werden die Ausweisungen in Bezug auf die Planung beschrieben.

Plan Directeur Sectoriel — Paysage — PSP

Der ,Plan Directeur Sectoriel Paysage” - nachfolgend kurz PSP - Gbernimmt im Kontext der Landesplanung
Luxemburgs eine doppelte Funktion: Er soll zur Sicherung bedeutsamer Réume fir das Kulturerbe, das Naturerbe
und das &kologische Netzwerk sowie gleichzeitig auch zur Entwicklung und Qualifizierung der Landschaften

Luxemburgs als Faktor fiir Lebensqualitét und als Standortfaktor beitragen.

Im PSP ist das gesamte Gemeindegebiet von Rambrouch Teil der ,zone de préservation des grands ensembles
paysagers — Haute-SOre — Kiischpelt”. Diese Zone dient der Sicherung und der kohédrenten Weiterentwicklung
grofirdumiger Landschaften, welche eine hohe Prégnanz fir Luxemburg und herausragende Landschaftsqualitéten
besitzen. Auf Basis von Art. 7 des ,Plan Directeur Sectoriel — Paysage” gelten fir die Bereiche, die innerhalb der
»grands ensembles paysagers” liegen, Einschrénkungen und Auflagen fir Extensionen des bebaubaren Bereiches
(keine tentakul@ren, isolierten, exponierten und an Steilhéngen gelegenen Siedlungserweiterungen). Auch fir land-
und forstwirtschaftliche Betriebe sowie Bestandsgebdude im AuBenbereich und geplante Aussiedlungen in den

Auf3enbereich bestehen Einschrédnkungen durch die Lage im ,,grand ensemble paysager” (GEP).

CO3s.arl. 0618 04 23 12/07/2023



6 CHAPITRE 2: ETUDE PREPARATOIRE‘

Das Plangebiet befindet sich in der ,zone de préservation des grands ensembles paysagers — Haute-Stre —
Kiischpelt”. Der Gberwiegende Teil liegt innerhalb des Bauperimeters, sodass die Vorschriften des Art. 7 des ,Plan
Directeur sectoriel — Paysage” in die diesem Bereich nicht gelten. Im Bereich des Plangebiets, der in den
Bauperimeter aufgenommen wird, gelten die Vorschriften des sektoriellen Leitplans. Da es sich um eine Abrundung
des Bauperimeters handelt, widerspricht die geplante Ausweisung nicht den Vorgaben des Art. 7 des ,,Plan Directeur
sectoriel — Paysage”. Zur Integration in das Orts- und Landschaftsbild ist auf eine hangintegrierende und angepasste

Bauweise zu achten.

Abbildung 3: Lage der Ortschaft Hostert in der ,zone de préservation des grands ensembles paysagers — Haute-Sire —
Kiischpelt” (hellgrin). Quelle: geoportail.lu 2022, verdndert nach CO3 2022

2. Bevélkerungsstruktur [Art. 3.2. RGD 2017]

2. Bevélkerungsstruktur [Art. 3.2. RGD 2017] »Rue Principale”, Hostert
2.1 Bevolkerungsentwicklung

2.2 Altersstruktur

2.3 Haushaltsstruktur

2.4 Entwicklungstendenzen Bevslkerungszuwachs

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 2.4 (Entwicklungstendenzen).

2.4 Entwicklungstendenzen
Aktuell hat die Ortschaft Hostert eine Bevélkerungszahl von 425 Einwohner*innen (Stand Mérz 2022).

Innerhalb der ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier nouveau quartier” ist ein verdichtetes
Wohnquartier, in dem Wohn- und Gewerbenutzung sowie die Herstellung von 8 Wohneinheiten méglich sein soll,
geplant. Dies entspricht bei einer Belegungsdichte von 2,3 Personen/Haushalt einem Bevélkerungsanstieg von ca.
19 Einwohner*innen. Dies entspricht einem theoretischen Bevélkerungswachstum von 4,5%

0618 04 23 12/07/2023 CO3s.arl.
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3. Okonomische Situation [Art. 3.3. RGD 2017]

3. Okonomische Situation [Art. 3.3. RGD 2017] »Rue Principale”, Hostert
3.1 Wirtschaftliche Entwicklung der Gemeinde im regionalen
Kontext
3.2 Wirtschaftliche Aktivitéten in der Gemeinde
3.3 Kommunaler Arbeitsmarkt

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

4. Grundbesitz [Art. 3.4. RGD 2017]

4, Grundbesitz [Art. 3.4. RGD 2017] »Rue Principale“, Hostert
4.1 Verteilung des Grundbesitzes in und angrenzend an die
Bebauung

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

5. Stadtebauliche Struktur [Art. 3.5. RGD 2017]

5. Stadtebauliche Struktur [Art. 3.5. RGD 2017] »Rue Principale”, Hostert

5.1 Stadtebauliche Form der Ortschaften und ihre

Einsehbarkeit
landschaftliche Integration I I

5.2 Siedlungsfunktionen, Nutzungsstruktur und Nutzungs-
mischung

5.3 Charakterisierung der Bausubstanz

5.4 Denkmalgeschitzte Gebéude / schitzenswerte Baustruktur

5.5 Offentlicher Raum

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 5.1 (Stédtebauliche Form der Ortschaften und ihre landschaftliche
Integration).

5.1 Stadtebauliche Form der Ortschaften und ihre landschaftliche Integration

Der &stliche Teil des Plangebietes befindet sich in Hanglage, jedoch ist fir diese Fléche keine Bebauung vorgesehen.
Die geplante Bebauung soll angrenzend an die Bestandsbebauung entstehen. Aufgrund der an das Plangebiet
angrenzenden Uferrandvegetation des ,Hueschterbaachs” und der Baumreihe ist die fir eine Bebauung
vorgesehene Fléche nicht einsehbar.

6. Offentliche Einrichtungen [Art. 3.6. RGD 2017]

6. Offentliche Einrichtungen [Art. 3.6. RGD 2017] »Rue Principale”, Hostert

6.1 Verortung der 6ffentlichen kommunalen und nationalen

Gemeinschaftseinrichtungen

6.2 Kapazitétsreserven der kommunalen Schuleinrichtungen

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.
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7. Verkehr [Art. 3.7. RGD 2017]

7. Verkehr [Art. 3.7. RGD 2017] »Rue Principale”, Hostert
7.1 Verkehrsnetze ErschlieBung

7.2 OPNV-Angebot und Erreichbarkeit der Haltepunkte Busverbindung

7.3 Verteilung und Angebot an éffentlichen Parkplétzen

- Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 7.1 (Verkehrsnetze) und Pkt. 7.2 (OPNV-Angebot und Erreichbarkeit
der Haltepunkte).

7.1 Verkehrsnetze
und
7.2 OPNV-Angebot und Erreichbarkeit der Haltepunkte

Die Fléche liegt 8stlich der N23 ,Rue Principale”. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich nordwestlich des
Plangebietes auf der gegeniberliegenden Seite der ,Rue Principale” (Hostert, Wéschbur). Dort besteht Zugang zu
diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde sowie nach Redange und Luxemburg-Stadt.

Das Plangebiet befindet sich in fuléufiger Entfernung zum néchsten OPNV-Haltepunkt und dieser ist Gber den
bestehenden Gehweg an der ,Rue Principale” erreichbar. Eine verkehrliche ErschlieBung ist Gber das bestehende
StraBennetz vorhanden.

8. Wasserwirtschaft [Art. 3.8. RGD 2017]

8. Wasserwirtschaft [Art. 3.8. RGD 2017] »Rue Principale”, Hostert

8.1 Trinkwasserversorgung Trinkwasserbehdlter

8.2 Abwasserentsorgung Regeniberlaufbecken mit Pumpwerk
8.3 Schutzzonen

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 8.1 (Trinkwasserversorgung) und Pkt. 8.2 (Abwasserentsorgung).

8.1 Trinkwasserversorgung

Der Trinkwasserbehdlter ,Folschette-Haut” versorgt die Ortslagen von Folschette und Hostert mit Trinkwasser.

8.2 Abwasserentsorgung

Das Abwasser von Hostert wird durch das Regeniberlaufbecken mit Pumpwerk in die biologische Kléranlage in
Folschette gepumpt. Die Kléranlage Folschette verfiigt Gber ausreichend Kapazitéten.

9. Natirliche und menschliche Umwelt [Art. 3.9. RGD 2017]

9. natirliche und menschliche Umwelt [Art. 3.9. RGD 2017] »Rue Principale”, Hostert

9.1 Schutzgut Geologie und Boden

9.2 Schutzgut Landschaft

9.3 Schutzgut Flora-Fauna-Habitat ,Hueschterbaach” einschliefflich Uferrandvegetation
9.4 Schutzgut menschliche Gesundheit und Bevélkerung

9.5 Grun- und Landschaftsstrukturen der Ortschaften

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 9.3 (Schutzgut Flora-Fauna-Habitat).
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9.3 Schutzgut Flora-Fauna-Habitat

Im Stden ragt ein Flachenbiotop (schitzenswerte Baumgruppe bestehend aus Eschen, Linden und Pappeln) nach
Art.17 NatSchG in das Plangebiet. Diese B&dume sind Teil der Ufervegetation des ,Hueschterbaach”, der sidlich
und auBerhalb des Plangebietes liegt. Weitere schitzenswerte Grinstrukturen oder Habitate sind im Plangebiet nicht
zu finden.

Die Grinstrukturen sollten erhalten werden.

10. Beriicksichtigung bestehender Planwerke [Art. 3.10. RGD 2017]

10. Bericksichtigung bestehender Planwerke [Art. 3.10. RGD
2017]

10.1 Starken und Schwachen des aktuell giltigen PAG

»Rue Principale”, Hostert

10.2 Genehmigte und in Prozedur befindliche Teilbebauungs-
pléne

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

11.  Stadtebauliches Entwicklungspotential [Art. 3.11. RGD 2017]

1. Stadtebauliches  Entwicklungspotential ~ [Art.  3.11. Rue Princioale”. Hostert
»Rue Principale”, Hoste
RGD 2017] P
11.1 Methodik zur quantitativen und qualitativen Erfassung des

baulichen Wohnbaufléchenpotentials

11.2 Methodik zur quantitativen Erfassung des sonstigen

Fléchen-Potentials

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

12. Fachplanerische Restriktionen [Art. 3.12. RGD 2017]

12. Fachplanerische Restriktionen [Art. 3.12. RGD 2017] »Rue Principale”, Hostert
12.1 Schutz der Natur und der nattrlichen Ressourcen
12.2 Schutz des kulturellen und nationalen Erbes Archéologische Verdachtsfléche

12.3 Flurbereinigung
12.4 Wasserwirtschaft Starkregengefahr, Pufferzone des ,Hueschterbaachs”

12.5 Soziale, = &konomisch und dkologisch relevante

Raumplanung

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 12.2 (Schutz des kulturellen und nationalen Erbes) und Pkt. 12.4
(Wasserwirtschaft).

12.2 Schutz des kulturellen und nationalen Erbes

Das ,Institut National de Recherches Archéologiques” (INRA) unterscheidet beziiglich der archéologisch relevanten

Flachen zwischen drei ,zones archéologiques”:

> ,zone rouge”: Bereiche, in denen sich besonders wichtige archéologische Schutzgiter, die von nationalem
Interesse sind, befinden. Diese Fléchen stehen in der Regel bereits unter Denkmalschutz und sind nicht bebaubar.

> ,zone orange”: Bereiche, in denen sich wichtige archéologische Schutzgiter, deren Ausmaf3 und Erhaltungsgrad
noch nicht bekannt ist, befinden. Im Vorfeld eines Bauprojektes ist das INRA zu kontaktieren.
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> ,zone beige”: Bereiche, in denen noch nie archéologische Untersuchungen stattgefunden haben und Funde
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Im Vorfeld eines Bauprojektes von mehr als 0,3ha ist das INRA zu
kontaktieren.

Das Plangebiet liegt in einer archdologischen Verdachtsfléche (,zone orange”) entsprechend der Klassierung des
JInstitut National de Recherches Archéologiques” (INRA). Im Vorfeld eines Bauprojektes ist das INRA zu kontaktieren.

12.4 Wasserwirtschaft

Im Westen und Stdwesten der Fléche ist mit einer méafigen Starkregengefahr zu rechnen. Dieser Faktor ist bei der

Bebauung zu beachten.

Abbildung 4: Auszug aus dem PAG en vigueur Gberlagert mit einem Auszug aus der Starkregengefahrenkarte. Quelle:
www.geoportail.lu 2022

0618 04 23 12/07/2023 CO3s.arl.
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Kapitel Il — Entwicklungskonzept
1. Stadtebauliche Entwicklung [Art. 4. RGD 2017]

1. Stddtebauliche Entwicklung [Art. 4. RGD 2017] »Rue Principale”, Hostert

1.1 Siedlungsschwerpunkte
Abgrenzung ,quartiers existants” und ,nouveaux quartiers” PAP NQ
Funktionsmischung und bauliche Dichte
Durchmischung der Wohntypologien

1
1

Inwertsetzung erhaltenswerter Gebédude und Objekte

ol | x| w|N

Phasierung der Siedlungsentwicklung

- Es besteht kein direkfer Einfluss auf die Planung, mit Ausnahme von Pkt. 1.2 (Abgrenzung ,quartiers existants” und ,nouveaux quartiers”).

1.2 Abgrenzung ,quartiers existants” und ,nouveaux quartiers”

Im PAG en vigueur der Gemeinde Rambrouch sind alle Fléchen, die innerhalb des Bauperimeters liegen und for
eine Bebauung vorgesehen sind, entweder mit einem ,PAP Quartier existant” oder einem ,PAP Nouveau Quartier”
belegt, sodass sédmiliche bebaubaren bzw. fir eine Bebauung vorgesehene Fléchen entsprechende ,Regeln” in
Hinblick auf Art und Maf3 der baulichen Nutzung erhalten.

Das Plangebiet ist im PAG en vigueur zum Grofiteil mit einer ,zone soumise & un plan d’aménagement particulier
nouveau quartier” Gberlagert. Ziel dieser Ausweisung ist es, fir eine innerériliche Freifléche sowie zum Teil als
landwirtschaftliche Lagerfléche genutzte Bereiche, eine Nachverdichtung anzustreben.

Im Zuge der punktuellen PAG-Anderung wird zur optimalen ErschlieBbarkeit der Fléche die ,zone soumise & un
plan d’aménagement particulier nouveau quartier” um den stdéstlichen Bereich der Parzelle 294/3042 und um
die Parzelle 294/2861 erweitert.

2. Mobilitst [Art. 4. RGD 2017]

2. Mobilitét [Art. 4. RGD 2017] »Rue Principale”, Hostert
2.1 sffentlicher Transport und Zugangsméglichkeiten

2.2 nicht-motorisierter Verkehr

2.3 motorisierter Verkehr

2.4 privates Parkraummanagement

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

3. Grin- und Freiraum [Art. 4. RGD 2017]

3. Grin- und Freiraum [Art. 4. RGD 2017] »Rue Principale”, Hostert

3.1 InwertsetzungsmafBnahmen fir Landschaften und innerériliche
Grinflachen

3.2 Gebiete von ékologischem und landschaftlichem Interesse
3.3 geschitzte Elemente des Naturraumes
3.4 Biotopvernetzung

—> Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.

4. Finanzkonzept [Art. 5. RGD 2017]

Es besteht kein direkter Einfluss auf die Planung.
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Kapitel lll — Schéma Directeur

1. Charakteristika des Plangebietes

Grofie

ca. 0,2%ha

Stadtebaulicher Kontext

Das Plangebiet befindet sich sidéstlich des Ortskerns der Ortschaft Hostert.
Das stéddtebauliche Umfeld ist durch Ein- und Mehrfamilienhéuser sowohl
in Form von StraBenrandbebauung als auch Bauerngehéfte geprégt. Auf
dem Plangebiet befindet sich ein landwirtschaftliches Nutzgebéude.

Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet (MIX-v), Wohndichte max. 30 WE/ha

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber die westlich des Plangebietes verlaufende ,Rue
Principale” (N23) erschlossen. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet
sich auf der gegeniber liegenden Seite der ,Rue Principale” (Hostert,
Waschbur).

Entwésserung/Kanalisation

In der Straf3entrasse der ,Rue Principale” ist ein Mischwasserkanal
vorhanden.

Naturrdumlicher Kontext

Derzeit befinden sich auf der Plangebietsfléche ein landwirtschaftlich
genutztes Gebédude und Lagerfldchen, im Westen eine Gartenflache, im
Osten eine Baumgruppe. Im Siden ragt die nach Art.17 NatSchG
schitzenswerte Uferrandvegetation des ,Hueschterbaach” ins Plangebiet.

Lage des Plangebietes

e —==  Hohenlinien O Punktbiotop i
Bushaleselle [T r— —(N—
» Blickrichtung FH  Flachenbiotop | ohne MaBstab
0618 04 23 12/07/2023 CO3s.ar.l.
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Abbildung 6: Blick 2 von der ,Rue Principale” auf das
bestehende landwirtschaftliche Nutz-
gebdude

Abbildung 5: Blick T von Westen zum sidéstlichen
Bereich des Plangebietes

Abbildung 7: Blick 3 von der ,Rue Principale” nach  Abbildung 8: Blick 4 auf die sudliche Umgebung des
Norden Plangebietes

Quelle Abb.4-7: CO3 2022
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Abbildung 9: Auszug aus dem PAG modifié. Quelle: CO3 2023
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2. Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.(1)1.
RGD 2017)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung des

Plangebietes aufgelistet:

>
>

Entwésserung im Trennsystem.

Schaffung eines qualitétsvollen Wohngebiets, welches sich an die stddtebauliche Dichte der Umgebung

anpasst.

Erhalt des Quartierseinganges.

Schaffung einer Griinachse sowie einer Fulwegeverbindung / eines Zugangs zum ,Hueschterbaach”.
Bildung eines Quartiersplatzes im Zentrum des Plangebiets.

Erhalt der Topografie im Nord-Osten des Quartiers.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP aus

stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

0618 04 23 12/07/2023 CO3sarl.
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3. Stadtebauliches Konzept (Art. 8.2)

[dentitét des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich stidéstlich des Ortskerns der Ortschaft Hostert an der ,Rue Principale” (N23). In der
Mitte des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftlich genutztes Gebéude und Lagerfléchen, im Osten eine
Baumgruppe. Sudlich ragt eine Baumreihe, bestehend aus Eschen, Linden und Pappeln, die als Fléchenbiotop
gemdB Art. 17 NatSchG geschitzt ist, in das Plangebiet. Nérdlich grenzt mehrgeschossige Wohnbebauung an das
Plangebiet, im Osten freie Landschaft. Der westliche Teil des Plangebietes wird als Gartenflache genutzt.

Das Konzept sieht die Herstellung eines verdichteten Wohnquartiers, welches seiner zentralen Lage Rechnung tragt,
vor. Innerhalb des Quartiers ist die Errichtung eines Mehrfamilienhauses sowie Einfamilienhausbebauung
vorgesehen. Die Bebauung soll im Siden und im Osten des Gebiets errichtet werden. Auf diese Weise kann die
Blickbeziehung auf den Quartierseingang erhalten werden. Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend
von der ,Rue Principale” (N 23) Uber eine Platzflache im Zentrum des Gebiets. Der nordéstliche Teil des
Plangebietes soll in seiner Topografie erhalten bleiben und trégt so zu einem harmonischen Ubergang in die
Landschaft bei.

Art und Maf} der baulichen Nutzung
Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes soll ein Mehrfamilienhaus sowie

Haustypen
Einfamilienhausbebauung errichtet werden.

Hoéhenentwicklung Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss oder Staffelgeschoss.
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Flachenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand handeln)

Abstandsflachen sollte mindestens 10m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche

Grenzabstand mindestens 3m betragen.

In der MIX-v Zone ist unter Einhaltung der Vorgaben des PAG die Ansiedlung von Gewerbe- und
Dienstleistungsbetrieben méglich. Mindestens 50% der Bruttogeschossflache der MIX-v Fléche sind Wohnzwecken
zugeschrieben.

Gestaltung des &ffentlichen Raumes
Innerhalb des Plangebietes sind folgende Fléchen als &ffentliche Fléchen vorgesehen:

> Verléingerung des bestehenden Trottoirs entlang der ,Rue Principale”

CO3s.arl. 0618 04 23 12/07/2023
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4. Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 8.3)

Mobilitétskonzept

Das Plangebiet wird ausgehend von der ,Rue Principale” (N23) erschlossen. Eine interne ErschlieBung ist nicht
vorgesehen. Der Anschluss an die ,Rue Principale” ist mit der StraBenbauverwaltung abzukléren.

Die fuBlaufige ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber das bestehende Trottoir an der ,Rue Principale”, welches
im Zuge der PAP-Umsetzung verléngert werden sollte. Ausgehend von der ,Rue des Jardins” nérdlich des Quartiers
soll eine FuBwegeverbindung Uber die Platzflache Richtung ,Hueschterbaach” entstehen. Die néchstgelegene
Bushaltestelle befindet sich nordwestlich des Plangebietes auf der gegeniberliegenden Seite der ,Rue Principale”
(Hostert, Waschbur). Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde sowie nach
Redange/Attert und Luxemburg-Stadt.

Die privaten Stellplétze des Mehrfamilienhauses kénnen in Form von Carports oder Garagen hergestellt werden.
Die Carports sollen im Westen des Plangebietes platziert werden.

0618 04 23 12/07/2023 CO3sarl.
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Technische Infrastrukturen

> Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann dem bestehenden Mischwasserkanal in der ,Rue
Principale” zugefihrt werden.

> Regenwasser

Unter Beriicksichtigung der Vorgaben des ,Regenwasserleitfadens” der AGE (2013) sollte die Herstellung einer
Retention nicht notwendig sein, das anfallende Regenwasser kann den bestehenden Kandlen zugeleitet werden.
Sollte aufgrund der Dimensionierung der Platzflachen dennoch eine Retention notwendig sein, so ist diese
vorzugsweise im Osten des Plangebietes innerhalb einer dffentlich zugénglichen Grinfléche vorzusehen. Das
weitere Vorgehen muss im Zuge der Umsetzung des PAP mit der AGE sowie der Gemeindeverwaltung abgestimmt
werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitdten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im Rahmen
der Ausarbeitung des Bebauungsplanes (PAP NQ) zu prifen.
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5. Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.4)

Das Plangebiet befindet sich sidéstlich des Ortskerns von Hostert und grenzt im Norden an Bestandsbebauung. Im
Osten und Westen grenzt freie Landschaft an, im Siden ragt eine aus Eschen, Linden und Pappeln bestehende
Baumreihe, die als Flachenbiotop geméf Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt ist, in das Plangebiet. Studlich dieses
Flachenbiotops flieBt der ,Hueschterbaach”. Innerhalb des Plangebietes befindet sich ein landwirtschaftliches
Nutzgebdude und Lagerflachen sowie eine Gartenfldche (Westen) und eine Baumgruppe (Osten).

Aufgrund der an das Plangebiet angrenzenden Uferrandvegetation des ,Hueschterbaachs” und der Baumreihe ist
die fur eine Bebauung vorgesehene Flache nicht einsehbar.

Zur Gewdhrleistung eines harmonischen Ubergangs in die offene Landschaft soll der nordéstliche Teil des
Plangebietes als Hang erhalten bleiben. Naturnah gestaltete Grinfléchen im Norden und Sidosten des
Plangebietes kénnen die Aufenthaltsqualitét steigern.

Abbildung 10:  Blick auf die Baumreihe sudlich des Abbildung 11:  Blick auf die westlich des Plangebietes

Plangebietes. Aufgrund der vorhandenen verlaufende ,Rue Principale” (N23).
Grinstrukturen ist das Plangebiet kaum Quelle: CO3 2017
einsehbar. Die vorhandenen

Grinstrukturen  sollten  daher  zur
Integration in die Landschaft erhalten
werden. Quelle: CO3 2017
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6. Umsetzungskonzept (Art. 8.5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

> Teile des sudlichen Bereiches liegen im 30m Schutzabstand des FlieBgewdssers ,Hueschterbaach”.

> Das Plangebiet liegt in einer als archéologische Verdachtsfléche ausgewiesenen Zone (,Zone Orange”)
entsprechend der Klassierung des INRA. Die weitere Vorgehensweise ist im Zuge der PAP-Aufstellung mit
dem INRA abzustimmen.

> Das Plangebiet liegt an einer NationalstraBBe (N 23).

> For den ostlichen und sidlichen Teil der Flache sind die Vorgaben des Art.29bis des gednderten
Stadtebaugesetzes (,loi modifié du 19 juillet 2004“) zu beachten.
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3.  PAG — PARTIE REGLEMENTAIRE

3.1 Champs d‘application

La présente modification ponctuelle de la partie graphique du PAG s’applique aux terrains tels que délimités sur la
partie graphique du PAG (plan n° 0618 04 23 ).

Les terrains concernés sont situés dans la localité de Hostert aux lieux-dits « Rue Principale » et « Hostert ».

Abbildung 12:  Extrait de carfe topographique (sans échelle, Nord en haut). Source : www.geoportail.lu 2022 modifiée par
CO3 2022
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Sont concernées les parcelles ou parties de parcelles suivantes de la Section FC de Hostert :

= 293/3129
= 294/2860
= 294/2861
= 294/3042
= 294/3043

287

283/3263

83/3127

7/2J704
2 72/285

292/28h9,

298/274R

307/3176

29813175 129/3123

294/3042

145/3124
297/2809

/\ w B4
756/2849

Abbildung 13:  Extrait du Plan cadastral (sans échelle, Nord en haut) (parcelle avec bordure rouge = terrain concerné).
Source : PCN 2022 modifiée par CO3 2022

La modification ponctuelle concerne la partie graphique du PAG :

Partie graphique :
»  reclassement d’une « zone agricole » et d’une « zone jardins familiaux » en « zone mixte villageoise » ;

>  superposition de la nouvelle «zone mixte villageoise » avec une «zone soumise & un plan

d’aménagement particulier nouveau quartier » ;

> reclassement d’une « zone jardins familiaux » en « zone agricole » et suppression de la « zone soumise &

un plan d’aménagement particulier nouveau quartier » pour le terrain concerné ;
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3.2 Partie graphique

=
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agglomérations ef des extensions & urbaniser. Lo délimitafion des zones forestiéres & lcart des zones dagglomérations est indicafive et doif faire, le cas.
&chéant, [obiet dun examen sur le ferrain.

ZONES SUPERPOSEES

vzza
s

Zones soumises & un plan daménagement partic

er "nouveau quartier’

Zones des "servitudes urbanisation”

[N  senvitude “urbonisation - milieu naturel” [Pl senvitude "urbanisation - paysage"

biotopes & conserver": P1.- op Riseknappchen"

N1 - dlignement darbres

- “auf der Follmihle®
P4 - 'in der Heimicht"

N2 - groupe dorbres
N3 - arbre isolé
N4 - haie senvitude 'urbanisation - cours dieau”
NS - marais des sources

o cas dchéors, conre des bckopes.
Secteurs et éléments protégés d'intérét communal

secleur profégé de fype environnement construif

consiruction & conserver (@ fitre indicafif) *

pelit patrimoine & conserver (& fifre indicalif) *

|
A
[=a )

gobarit d'une construction existante & préserver (4 fifre indical) *

Remoraue importante

* Lo commune peut demander un levé de limplantation du bati existont afin de définir exactement la portie
de construction & conserver / & préseerver,

ZONES OU ESPACES DEFINIS EN

DE RELATIVES

r 7 araménagement du territoire
["'} Grands ensembles paysagers "HouteSore  Kischpelt (4aT 02.2021]

i la p de la nature et des ressources naturelles
(@ titre indicatif et non exhaustif)
Biotopes, habitats ou habitats d'espéces definis en fonction des art. 17 et 20 de la loi
modifiée du 19 janvier 2004
Soute  habos - FROCHROP, COL, TR ENGINEERING 2013 - 2016 pour s sufceséuidsdans o SUP
biotopes - milleusovvers MDDI 2014, res remarauables AEF 2014, iopes - roes rbanséos ou desin &t wbanisées CO3
TRENGINEERING 2015 - 2016

FHEH
(I
o

Art. 17 biotope - éléments surfaciques profégés
Art. 17 biotope - éléments linécires protégés

Art. 17 biotope - éléments ponciuels profégés

PROJET D'AMENAGEMENT GENERAL

ALA"LOI DU 19 JUILLET 2004
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E ET LE DEVEL URBAIN"

Délimitation de la modification ponctuelle du PAG

—

p du degré d du sol pour les zones soumises & un
plan d'aménagement particulier "nouveau quartier':

Dénomination de la ou des zones
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Ref. n®: 74C/

Saisine du Conseil Communal

Avis de la Commission d’Aménagement

Avis du MECDD

Vote du Conseil Communal

Approbation du Ministre de l'Intérieur

Approbation du MECDD

PCN 2016 - ORIGINE CADASTRE: DROITS RESERVES A LETAT DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG COPIE ET REPRODUCTION INTERDITES

BD-L-TC 2007 et 2010 - ORIGINE CADASTRE: DROITS RESERVES A L'ETAT DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG COPIE ET REPRODUCTION INTERDITES

OBS 2007 - ORIGINE CADASTRE: DROITS RESERVES A LETAT DU GRAND-DUCHE DE LUXEMBOURG COPIE ET REPRODUCTION INTERDITES
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Maitre dlouvrage:

Administration communale de Rambrouch

Projet:
Modification ponctuelle du Plan d'’Aménagement Général
Ober
Extrait du PAG modifi¢ - localité de Hostert, "Rue Principale"
’ Modifications ‘ ’ Date
Echelle: Plan n°:
1/2.500 0618_04_23 1l
Indice: Date:
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Elaboré: Controlé: Volidé:

N. Mace C. Rabe U. Truffner

Chaque révision annule ef remplace les plans précédents. Ce plan ne peut éire fransmis & un fiers sans | “autorisation de |“auteur. Ce plan ne peut ére
reproduit, méme partiellement sous quelque forme que ce soit (photocopie, calque, ou tout autre procéds) sans |”autorisation de | auteur.
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4.  FICHE DE PRESENTATION [ART. 1% RGD 2017]

LOCALITE DE HOSTERT

Fiche de présentation

Refonte compléte du PAG
Mise a jour du PAG

Modification ponctuelle du PAG

N° de référence (resene au minisiére)

D Commune de Rambrouch
Avis de la commission d'aménagement
D Localité de Hostert Vote du conseil communal
Lieux-dits "Rue Principale” et "Hostert"

surface brute 0.29ha Approbation ministérielle
surface modification ponctuelle

Membre du parc naturel

Remarques éventuelles

Organisation territoriale de la commune La présente fiche concerne:

Région Quest Commune de  Rambrouch Surface du territoire 493,89 ha*
Localité de Hostert Nombre d'habitants 425 hab.**

CDA D Quartier de Nombre d'emplois 14 empl***

Espace prioritaire d'urbanisation

* Surface cadastrale, PCN 2016 (ACT), FC de Hostert
* CTIE (31/03/2022)
*** Nombre de salariés (y compris agriculteurs), estimation AC Rambrouch mai 2017

Hypothéses de calcul

dans les "quartiers existants" [QE]
tous quartiers existants

dans les "nouveaux quartiers” [NQ
y compris ZAD

zones d'habitation
zones mixtes
zones d'activités
zones de batiments

et d'équipements publics
autres (JAR)

TOTAL [NQ]

TOTAL [NQ] + [QE]

Potentiels de développement urbain (estimation)

Surface brute moyenne par logement m”
Nombre moyen de personnes par logement hab
Surface brute moyenne par emploi en zone d'activite m?
Surface brute moyenne par emploi en zone mixte et zone d'habitation m*
| nombre d'habitants 1 nombre approximatif d'emplois |
surface brute [ha] situation potentiel croissance situation potentiel croissance
existante [hab] [hab] potentielle [%] ||existante [empl] [empl] potentielle [%]

Phasage
| surface brute [ha] " nombre d'habitants (selon DL max.) ” nombre d'emplois (selon CUS max.) |
zone d'am zone d'urbanisation prioritaire zonedam. | e rurbanisation prioritaire || 2" 93™- | 20ne qiurbanisation pricritaire
différe differe difféere
Zones protégées
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EC ha Nombre d'immeubles isolés protégés u
Surfaces totales des secteurs protégés d'intérét communal EN ha
Surfaces totales des secteurs protégés "vestiges archéologigues” ha
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