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3.5 Schéma Directeur Big 10 — ,Auf der Buch”

3.5.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle ca. 1,63 ha

Das Plangebiet befindet sich im Siedlungsbereich Flatzbour zwischen
Bigonville und Wolwelange am Kreuzungsbereich von C.R. 310 und C.R.
. . 311. Das stédtebauliche Umfeld ist durch Wohnbebauung, eine Pizzeria
Stadtebaulicher Kontext . ; ) . .
und Bauerngehéfte, die zum Teil umgenutzt wurden, geprégt. DarGber

hinaus ist das Umfeld vorwiegend von landwirtschaftlichen Nutzungen
geprdgt.

Art der baulichen Nutzung Kommunale Aktivitétszone Typ 1(ECO-c1)

Das Plangebiet wird im Westen Gber die ,Rue de Holtz” (C.R. 310) und im
Stden Uber die ,Route de Perlé” (C.R. 311) erschlossen. Die
néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich direkt angrenzend an das
Plangebiet (Flatzbour).

Verkehrliche ErschlieBung

Entwé /Kanalisati In der Straflentrasse der ,Rue de Holtz” ist ein Trennsystem vorhanden. In
ntwésserung/Kanalisation
9 der Straflentrasse der ,Route de Perlé” ist ein Mischwasserkanal vorhanden.

Derzeit befindet sich auf dem Plangebiet ein Séigewerk, der nordéstliche
Teil wird landwirtschaftlich genutzt. Innerhalb des Plangebietes befinden
Naturrdumlicher Kontext sich keine Biotope, ebenso weist das Plangebiet keine Habitatfunktion gem.
Art. 17/20 Naturschutzgesetz auf (aufgenommen entsprechend dem

gednderten Naturschutzgesetz vom 19. Januar 2014.

Lage des Plangebietes
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2 SCHEMA DIRECTEUR — BIG 10 ,, AUF DER BUCH"

Abb. 1: Blick entlang der westlichen Plangebietsgrenze an  Abb. 2: Blick von der nérdlichen Plangebietsgrenze
der ,Rue de Holtz” (C.R. 3010)

Abb. 3: Blick entlang der &stlichen Plangebietsgrenze Abb. 4: Blick von der 6stlichen Plangebietsgrenze in
nach Siden Richtung Westen

Abb. 5: Blick von der siidlichen Plangebietsgrenze nach Abb. 6: Blick entlang der ,Route de Perlé” (C.R. 311) an
Nordwesten der sidlichen Plangebietsgrenze nach Westen

Abb. 7: Bilck von der Kreuzung ,Rue de Holtz” (C.R. 310)  Abb. 8: Blick von der ,Rue de Holtz” (C.R. 310) auf das
und der ,Route de Perlé” (C.R. 311) auf das Plangebiet Plangebiet
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Abb. 9: Auszug aus dem PAG
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3.5.2 Stadtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Integration der geplanten Baukérper in das natirliche Umfeld und die Landschaft (u.a. Hhenentwicklung,
Fassadengestaltung).
Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Grinelementen und

Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbaren Energien, Stralenbeleuchtung, usw.).
Flacheneffiziente Gestaltung (z.B. bauliche Verdichtung, gemeinschaftliche Nutzungen).

Bericksichtigung der Prinzipien der Kreislaufwirtschaft.

Die dem ,Schéma Directeur” zu Grunde liegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP aus
stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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3.5.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.2)

Identitéit des Quartiers

Ziel ist die Entwicklung eines nachhaltigen Gewerbegebiets, welches ein flexibles Flachenangebot bereithalt
und seiner exponierten Lage an einem Héhenkamm Rechnung trégt.

EingrinungsmaBBnahmen entlang der Plangebietsgrenzen sollen in Verbindung mit einer angemessen
Hohenentwicklung der Baukérper die Integration in die Landschaft gewdhrleisten. Weitere gestalterische
MaBnahmen wie beispielsweise Dach- und Fassadenbegrinungen kénnen dazu beitragen, die Bauvolumen
optisch zuriickzunehmen und einen harmonischen Ubergang zum natirlichen Umfeld zu schaffen.

Eine fléchensparende ErschlieBung unterteilt das Plangebiet in 3 Abschnitte, die in Abhéngigkeit von den
nachgefragten Fléchenbedarfen weiter untergliedert werden kénnen. Die Organisation der Stellplétze in einer
gemeinsamen, zentralen Parkeinrichtung kénnte beispielsweise den Fléchenbedarf reduzieren und zur
Erhdhung der Aufenthaltsqualitét beitragen (u.a. héherer Grinfléchenanteil).

Gebdudetypologie
Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte bericksichtigt werden:

Gewerbehallen und Verwaltungsgebdude
Wohnnutzung ist mit Ausnahme von Betriebswohnungen nicht zuldssig.

Gebéaudetypen
Betriebswohnungen sollten in die gewerblich genutzten Gebdude integriert
werden. Die Baukérper sollten mit Grindéchern errichtet werden.
Maximal 2 Vollgeschosse

Hohenentwicklung Maximal 3-Vollgeschosse fir Baukérper im zentralen Plangebietsbereich (siehe

Abb. 10)

Die Grenzabstdnde sollten in Bezug auf Nutzung und Gebéudehshe im
Abstandsflachen Rahmen der PAP Ausarbeitung definiert werden. Abstandsflédchen sollten
begrint werden.
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Abb. 10: Prinzipschnitt A-A’ — Héhenstaffelung innerhalb des Plangebiets (0.M.); Quelle: CO3, 2019.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Die &ffentlichen Grinflachen dienen in erster Linie der Ableitung bzw. Retention des anfallenden Regenwassers
innerhalb des Plangebiets. Diese Flachen sollen im Zuge begleitender EingrinungsmafBBnahmen auch zur
Integration des Plangebiets in die Landschaft beitragen.

Der offentliche Straenraum soll hinsichtlich Dimensionierung und Gestaltung den Anforderungen des
gewerblichen Verkehrsaufkommens entsprechen.

Vorschlége zu den gestalterischen Mafinahmen fir éffentliche Flachen befinden sich im allgemeinen Teil der
»Schéma Directeurs”.
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3.5.4 Mobilitdt und technische Infrastrukturen (Art. 8.3)

Mobilitétskonzept

Die innere ErschlieBung des Plangebiets soll mittels einer RingerschlieBung erfolgen, welche als Einbahnstraf3e
konzipiert ist. Ein Anschluss an das duflere ErschlieBungsnetz ist ausschlieBlich Uber die ,Rue de Holtz” (C.R.
310) vorzusehen. Entlang der ,Rue de Holtz” sollte das bereits teilweise bestehende Trottoir fortgefihrt werden.

Im Rahmen der Erstellung des PAP-Projekts ist gegebenenfalls die Herstellung einer weiteren FuBwegeachse
entlang der geplanten Retentionsmulde im Osten in Betracht zu ziehen.

Die Vorgaben der ,Administration des Ponts et Chaussées” betreffend Straflenanschlisse sowie einzuhaltende
Abstandsfléchen von den Staatstraflien missen bericksichtigt werden.

Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich unmittelbar angrenzend an das Plangebiet (,Flatzbour).

Technische Infrastrukturen
>  Schmutzwasser

Das anfallende Schmutzwasser kann dem bestehenden Mischwasserkanal in der Straflentrasse der ,Rue de
Holtz” zugefihrt werden, sofern die Kléranlagenkapazitét dies erméglicht.

> Regenwasser

Das Retentionsbecken ist im Siiden des Plangebiets vorgesehen und soll weitestgehend naturnah ausgestaltet
werden. Das erforderliche Retentionsvolumen soll zum berwiegenden Teil oberirdisch hergestellt werden. Das
Regenwasser sollte vor diesem Hintergrund oberirdisch der Retention zugefihrt werden. Im Osten und Westen
des Plangebiets sind daher Entwésserungsgraben/Regenwassermulden vorzusehen.

Im Rahmen des PAP ist darauf zu achten, dass das Retentionsbecken angesichts der Nutzungsstruktur
(Gewerbe) Uber die erforderlichen technischen Vorkehrungen verfigt (z.B. Tauchwand), um Gefahren fir Natur
und Umwelt abwenden zu kénnen. Das Regenwasser sollte ausgehend von der Retention mittels der
bestehenden Regenwasserachse dem Vorfluter im Siiden (,Rebich”) zugefihrt werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung des Bebauungsplans (PAP) zu prifen.
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3.5.5 Landschafts- und Grinraumkonzept (Art. 8.4)

Das Plangebiet ist an einem exponierten Standort gelegen. Es liegt unmittelbar angrenzend an einen

Hohenkamm und ist nur zum Teil (Osten und Westen) von Bebauung umgeben. Daher sollten die folgenden

MaBnahmen ergriffen werden, um eine Integration des Plangebiets in das Landschaftsbild zu gewdéhrleisten:

>

Im Norden des Plangebiets soll die Anpflanzung eines Griinsaums (hochstémmige B&ume und Stréucher)
im Ubergang zum Offenland den Héhenkamm definieren.

Insbesondere im Siden und Osten sind weitere Eingrinungsmafinahmen vorzusehen. Diese
EingrinungsmaBBnahmen dirfen die geplante Retentionsfléche sowie Entwésserungsmulden in ihrer
Funktionalitét nicht beeintréchtigen.

Der Versiegelungsgrad auf den Privatgrundstiicken sowie im 6ffentlichen Raum ist auf ein Minimum zu
reduzieren, um auch innerhalb des Gewerbegebiets ein Mindestmaf3 an Grinflachen gewdhrleisten zu
kénnen.

Die erforderlichen Terrassierungsarbeiten sind méglichst gering zu halten.
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3.5.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Im Westen des Plangebietes befindet sich eine Trafostation.

» Das Plangebiet stellt eine Altlastenverdachtsflache dar.

» In ca. 200m nérdlicher Entfernung befindet sich das Vogelschutzgebiet LU0002004 ,Vallée
supérieure de la Stre et affluents de la frontiére belge & Esch-sur-Sore” und das NATURA2000-Gebiet
LUO001007 ,Vallée supérieure de la Stre / Lac du barrage”.
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