SCHEMA DIRECTEUR — PE 2 ,RUE DE LA POSTE” 1

10.1

Schéma Directeur Pe 2 — ,Rue de la Poste”

10.1.1 Charakteristika des Plangebietes

Grofle

ca. 0,80 ha

Stadtebaulicher Kontext

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand der Ortschaft
Perlé. Das stadtebauliche Umfeld ist durch freistehende Einfamilienhduser,
Mischnutzung und leerstehende Hallen, die als Untersténde fir Tiere
dienen, geprégt.

Art der baulichen Nutzung

Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 18 WE/ha

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Gber die westlich, nérdlich und &stlich des Plangebiets
verlaufende ,Rue de la Poste” (im Westen als C.R. 311B und im Norden
als C.R. 311A) erschlossen. Die néchstgelegene Bushaltestelle befindet sich
in ca. 70 m Entfernung in der ,Rue de la Poste” (Perlé, Gare).

Entwdsserung/Kanalisation

In den Straf3entrassen der ,Rue de la Poste” ist sind Mischwasserkandéle
vorhanden.

Naturrdumlicher Kontext

Derzeit wird das Plangebiet vorwiegend als Wiese und Weideland genutzt,
daneben befinden sich zwei leerstehende Gebdude auf der Fléche. An der
westlichen Plangebietsgrenze verléuft eine Ahornbaumreihe, an der
stlichen eine Hainbuchenreihe. Beide Baumreihen sind als Linienbiotope
gemdB Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzt. Des Weiteren stellt das
Plangebiet fir die Fledermausfauna ein potentielles Habitat gemafB Art.
17/20 Naturschutzgesetz dar.

Lage des Plangebietes
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2 SCHEMA DIRECTEUR — PE 2 ,RUE DE LA POSTE”

Abb. 1: Blick auf die Plangebietsfléiche an der siidlichen Abb. 2: Blick an der westlichen Plangebietsgrenze nach
Plangebietsgrenze Norden

Abb. 3: Blick an der Kreuzung ,Rue de la Poste” / ,Rue Abb. 4: Blick entlang der ,Rue de la Poste” im Osten des
du Faubourg” im Westen des Plangebietes Plangebietes

Abb. 5: Blick von der ,,Rue de la Poste” an der &stlichen Abb. 6: Blick auf die Plangebietsfléche aus Richtung
Plangebietsgrenze nach Siden Osten
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Abb. 7: Auszug aus dem PAG
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10.1.2 Stédtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von maximal
18 WE/ha (Bruttoflache).

Schaffung einer straBenbegleitenden Raumkante durch die geplanten Baukérper entlang des
dffentlichen StraBBenraums.

Bericksichtigung der Topografie und stédtebaulichen Umgebung bei der Ausrichtung, internen
Organisation und Héhenentwicklung (z.B. Split-Level, ,Rez-de-Jardin”) der Gebdude.

Schaffung homogener Ubergéinge zur bestehenden Bestandsbebauung und Vermeidung einer
Beeintrachtigung der Wohnqualitét der angrenzenden Bestandsbebauung (hintere Grenzabsténde).

Erhalt der Biotope an den Plangebietsgrenzen.

Beriicksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebduden, Grinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StrafBenbeleuchtung
Usw.).

Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen.

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.
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10.1.3 Stadtebauliches Konzept (Art. 8.2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen
Siedlungsrand  von Perlé.  Mit Ausnahme der
nérdlichen Plangebietsgrenze ist das Plangebiet von
Bestandsbebauung umgeben. Nach Westen hin ist
das direkte stadtebauliche Umfeld durch freistehende
Einfamilienh&user, nach  Osten  hin  durch
Einfamilienhéuser in  geschlossener StraBenrand-
bebauung geprdgt. Die Fléche liegt an einem
leichten Hang, der nach Osten abfallt.

Das  Konzept sieht die  Errichtung  eines
Wohnquartiers, das sich in die unterschiedliche

stadtebauliche Umgebung integriert, vor. Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von Abb. 8: Hehenprofil des Plangebietes Sidwesten nach
der ,Rue de la Poste”. Entlang dieser sollen die Nordosten (A = 9 m). Quelle: geoportail.lu 2017
Wohngebédude in Form freistehender Einfamilien-

hauser (westliche Plangebietsgrenze) oder Reihenhéuser (8stliche und nérdliche Plangebietsgrenze) errichtet
werden. An der nérdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze sind platzartige Aufweitungen der ,Rue de la Poste”
vorgesehen. Von dort besteht Zugang zu den Carports als Stellpldtze der Reihenhduser. Zwischen den
Parkrédumen ist eine Fuwegeverbindung, die den nérdlichen und &stlichen Teil der ,Rue de la Poste” verbindet,
geplant.

Gebéudetypologie
Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte bericksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebietes sollen Gberwiegend Einfamilienhduser in Form von

Haustypen

freistehenden Einfamilien-, Doppel- und Reihenh&usern errichtet werden.

. . Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss oder

Héhenentwicklung

Staffelgeschoss.

Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Fléchenzuschnitt bzw.

Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléchen handeln) sollte mindestens 10m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.
Eine optimale Ausrichtung der Gebéude ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte
(Passivhéuser) notwendig.
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6 SCHEMA DIRECTEUR — PE 2 ,RUE DE LA POSTE”

Gestaltung des &ffentlichen Raumes
Innerhalb des Quartiers sind folgende Flachen als &ffentliche Fléchen vorgesehen:

> Herzustellendes Trottoir an der westlichen Plangebietsgrenze entlang der ,Rue de la Poste”

» Platzflachen im nérdlichen und  &stlichen Teil der ,Rue de la Poste” einschliefilich der
FuBwegeverbindung zwischen diesen beiden Bereichen

Detaillierte Vorschléige zu den gestalterischen Mafnahmen fir o&ffentliche Flachen befinden sich im
allgemeinen Teil (Kapitel 1.2-1.4) der ,Schéma Directeurs”.

Abb. 9: Gestaltungsbeispiel Schéma Directeur Pe 2 — ,Rue de la Poste”. Quelle: CO3 2017
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10.1.4 Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 8.3)
Mobilitétskonzept

Das Plangebiet wird Gber die ,Rue de la Poste” erschlossen. Im Norden und Westen des Plangebietes verléuft
diese als C.R. 311, im Osten als GemeindestraBBe. Eine interne ErschlieBung des Plangebietes ist nicht
vorgesehen (Straflenrandbebauung). Entlang der nérdlichen und &stlichen Plangebietsgrenze sind platzartige
Aufweitungen der ,Rue de la Poste” vorgesehen. Diese dienen als Zufahrten zu den Carports der geplanten
Reihenhduser. Die privaten Stellplétze der Wohngebdude an der westlichen Plangebietsgrenze sollten
vorzugsweise im Erdgeschoss oder in angebauten Garagen bzw. Carports vorgesehen werden. Der zu
erstellende PAP setzt die genaue Anzahl der &ffentlichen Stellplétze fest.

Zur fuBléufigen ErschlieBung des Plangebietes muss entlang der ,Rue de la Poste” an der westlichen
Plangebietsgrenze ein Trottoir hergestellt werden. Zwischen den Parkrdumen ist eine FuBwegeverbindung, die
den nérdlichen und &stlichen Teil der ,Rue de la Poste” mit den platzartigen Aufweitungen verbindet, geplant.
Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 70 m Entfernung in der ,Rue de la Poste” (Perlé, Gare).
Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde sowie Martelange, Redange
und Ettelbruck. Von dort bestehen Verbindungen in Richtung Stadt Luxemburg.

Abb. 10 : Mobilitétskonzept Schéma Directeur Pe 2 — ,Rue de la Poste”. Quelle: CO3 2017
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Technische Infrastrukturen

> Schmutzwasser
Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann den bestehenden Mischwasserkanélen in den
Straflentrassen der ,Rue de la Poste” zugefihrt werden.

> Regenwasser

Das Konzept sieht eine StraBenrandbebauung entlang der ,Rue de la Poste” vor. Die Herstellung einer
Retention sollte unter Einhaltung der folgenden Bedingungen nicht notwendig sein:

o Dimensionierung der bestehenden Mischwasserkanélen ausreichend,
o Ausbau / Verléngerung der bestehenden Kandéle nicht notwendig,
o Keine interne ErschlieBung des Plangebietes vorgesehen.

Im Zuge der Umsetzung des PAP muss dies nochmals mit der AGE sowie der Gemeindeverwaltung abgestimmt
werden.

Was die Dimensionierung/ Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungspléne (PAP NQ) zu prifen.
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10.1.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.4)

Das Plangebiet befindet sich am nérdlichen Siedlungsrand von Perlé. Mit Ausnahme der nérdlichen Grenze ist
das Plangebiet von Bestandsbebauung umgeben. Derzeit wird die Fléache als Wiese und Weideland genutzt,
auf ihr befinden sich zwei leerstehende Gebdude. Die Fléche liegt an einem leichten Hang, der nach Osten
abfallt.

Auf dem Plangebiet befinden sich folgende zu erhaltende Biotope, die gem. Art. 17 Naturschutzgesetz
geschitzt sind:

> Ahornbaumreihe an der westlichen Plangebietsgrenze
»  Hainbuchenreihe an der stlichen Plangebietsgrenze

Desweiteren stellt das Plangebiet fir die Fledermausfouna ein potentielles Habitat gem. Art. 17/20
Naturschutzgesetz dar. Im nordéstlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine Streuobstwiese, die nicht als
Biotop geschitzt ist. Die Biotope entlang der ,Rue de la Poste” sollten erhalten werden. Entsprechend sollten
die Zufahrten der dort angrenzenden Grundstiicke im PAP geplant werden. Da sich das Plangebiet nicht in
einer exponierten Lage befindet, sind keine Beeintréchtigungen des Landschaftsbildes zu erwarten. Zur
Integration in die stddtebauliche Umgebung sollten die vorhandenen Grinstrukturen erhalten und entlang der
hinteren Grundsticksgrenzen Eingrinungsmafinahmen durchgefihrt werden.

Abb. 11: Blick auf die zu erhaltenden Biotope entlang der  Abb. 12. Blick auf die Streuobstwiese im nordéstlichen Teil
westlichen (Vordergrund) und &stlichen (Hintergrund)  des Plangebietes. Quelle: CO3 2016
Plangebiets-grenze. Quelle: CO3 2016
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10.1.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen beriicksichtigt werden:

>

An der westlichen Grenze des Plangebietes befindet sich eine gem. Art. 17 Naturschutzgesetz
geschitzte Ahornbaumreihe.

An der éstlichen Grenze des Plangebietes befindet sich eine gem. Art. 17 Naturschutzgesetz geschitzte
Hainbuchenreihe.

Das Plangebiet stellt gem. Art. 17/20 ein potentielles Habitat fir die Fledermausfauna dar.
Im &stlichen Teil des Plangebietes besteht eine Altlastenverdachtsflache.

Das Plangebiet wird in Teilbereichen ausgehend von einer Staatstrasse erschlossen.
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