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13.2 Schéma Directeur Ro 3 — ,Auf dem Tirchen”

13.2.1 Charakteristika des Plangebietes

Gréfle ca. 0,14 ha
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wohngebietes der Ortschaft
Stédtebaulicher Kontext Rombach-Martelange auf einer Anhéhe. Das stéddtebauliche Umfeld ist

durch freistehende Einfamilienh&user gepragt.

Art der baulichen Nutzung ~ Wohngebiet (HAB-1); Wohndichte max. 10 WE/ha

Das Plangebiet wird Gber die nérdlich verlaufende ,Rue Belle-Vue”
Verkehrliche ErschlieB erschlossen. Die nachstgelegene Bushaltestelle befindet sich in ca. 500 m
erkenriiche trschiiebung Entfernung talwérts im Ortskern vom Rombach-Martelange (Martelange,

Gare). Weitere Bushaltestellen sind auf belgischer Seite vorhanden.

In der Straf3entrasse der ,Rue Belle-Vue” ist ein Mischwasserkanal

Entwéasserung/Kanalisation
vorhanden.

Derzeit ist das Plangebiet mit regionaltypischen Feldgehélzen bestanden.
Naturrdumlicher Kontext Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Biotope, ebenso stellt das
Plangebiet kein potentielles Habitat nach Art. 17/20 Naturschutzgesetz dar.

Lage des Plangebietes

=—=  Hghenlinien O Punktbiotop i
Bushalestelle M Linienbiotop —(N)—
b Blickrichtung FH  Flachenbiotop | ohne MafBstab
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Abb. 1: Blick von der ,Rue Belle-Vue” auf das Plangebiet ~ Abb. 2: Blick von der bestehenden Zufahrtsméglichkeit
nach Sudwesten auf das Plangebiet

Abb. 3: Blick entlang der westlichen Plangebietsgrenze Abb. 4: Blick von der sidlichen Plangebietsgrenze nach
Westen

Abb. 5: Blick entlang der éstlichen Plangebietsgrenze in Abb. é: Blick entlang der éstlichen Plangebietsgrenze in
Richtung Sidwesten Richtung Norden

Abb. 7: Blick entlang der westlichen Plangebietsgrenze in ~ Abb. 8: Blick auf die Plangebietsfléche
Richtung Norden

0618 Vol3 23.01.2019 CO3s.arl



SCHEMA DIRECTEUR — RO 3, AUF DEM TIRCHEN"

Abb. 9: Auszug aus dem PAG
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13.2.2 Stddtebauliche Herausforderungen und Leitlinien zur nachhaltigen Entwicklung (Art. 8.1)

Im Folgenden werden stichwortartig die wichtigsten Leitlinien fir eine stddtebauliche Nutzung und ErschlieBung

des Plangebietes aufgelistet:

>

Schaffung einer an die Lage des neu entstehenden Quartiers angepassten Wohndichte von ca. 10
WE/ha (Bruttofléche).

Nutzung einer Freifléche im Bestand.

Vermeidung einer Beeintrachtigung der Wohnqualitét der angrenzenden Bestandsbebauung (hintere
Grenzabsténde) und Schaffung homogener Ubergénge zur umliegenden Bestandsbebauung

(Bautypologie, Gebdaudestellungen).
Schaffung homogener Ubergénge zur freien Landschaft.
Nutzung der vorhandenen Infrastrukturen und Entwésserung im Trennsystem.

Bericksichtigung einer energieoptimierten Verortung und Gestaltung von Gebéuden, Griinelementen
und Infrastrukturen (z.B. Ver- und Beschattung, Nutzung erneuerbarer Energien, StraBenbeleuchtung
USW.).

Die dem ,Schéma Directeur” zugrundeliegende Konzeption kann im Zuge der Umsetzung des PAP
aus stadtebaulichen Griinden oder aufgrund sonstiger auftretender Restriktionen angepasst werden.

0618 Vol3 23.01.2019 CO3s.ar.l



SCHEMA DIRECTEUR — RO 3, AUF DEM TIRCHEN" 5

13.2.3 Stédtebauliches Konzept (Art. 8.2)

Identitéit des Quartiers

Das Plangebiet befindet sich auf einer Anhdhe der Ortschaft Rombach-Martelange innerhalb eines
Wohngebietes und ist mit Ausnahme der sidlichen Grenze, an die Offenland grenzt, von freistehenden
Einfamilienhéusern umgeben. Derzeit ist das Plangebiet mit regionaltypischen Gehélzstrukturen bestanden.

Ziel der vorliegenden Konzeption ist die Herstellung
eines Wohngebéudes in zweiter Reihe. Dies soll sich
sowohl in  die  stadtebauliche  Umgebung
(Bautypologie, Gebdudestellung) als auch in die
Landschaft  (Hangbebauung)  integrieren.  Die
ErschlieBung des Plangebietes erfolgt ausgehend von
der ,Rue Belle-Vue” mittels einer privaten Stichstrafle,
die als Zufahrt zu dem Wohngebéude dient. Bei der
Realisierung des Plangebietes ist auf einen
harmonischen Ubergang zur offenen Landschaft hin

zu achten.

Abb. 10: Hshenprofil des Plangebietes von Ost nach
West (A = 4 m). Quelle: geoportail.lu 2018

Art und MaB der baulichen Nutzung
Bei der Errichtung der Gebdude sollen folgende Punkte beriicksichtigt werden:

Innerhalb des Plangebiets soll ein freistehendes Einfamilienhaus errichtet

Haustypen
werden.
. . Maximal zwei Vollgeschosse mit ausgebautem Dachgeschoss oder
Héhenentwicklung
Staffelgeschoss.
Ein Grenzabstand (je nach Lage des Grundstiicks, Flachenzuschnitt bzw.
Besonnung kann es sich um den hinteren oder einen seitlichen Abstand
Abstandsfléichen handeln) sollte mindestens 10m betragen.

Seitlich kann angebaut werden. Ist dies nicht der Fall, sollte der seitliche
Grenzabstand mindestens 3m betragen.

Dem Wohnen sollten mindestens 90% der Bruttogeschossfléche der gesamten PAP NQ Fléche dienen.
Eine optimale Ausrichtung des Gebédudes ist fir die Realisierung neuer, innovativer Wohnkonzepte
(Passivh&user) notwendig.

Gestaltung des dffentlichen Raumes

Es ist die Herstellung eines Wohngebéudes in zweiter Reihe vorgesehen. Zur ErschlieBung und damit als Zufahrt
zu dem Wohngebdude ist die Herstellung einer Stichstrale vorgesehen. Diese soll als private
ErschlieBungsstraBe bestehen. Offentliche Réume sind somit nicht vorgesehen.
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13.2.4 Mobilitét und technische Infrastrukturen (Art. 8.3)

Mobilitétskonzept

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber eine herzustellende private Stichstrafle, ausgehend von der
+Rue Belle-Vue”. Gleichzeitig dient diese StichstrafBe als Zufahrt zu dem Wohngebdude.

Die fuBlaufige ErschlieBung erfolgt Gber das bestehende Trottoir der ,Rue Belle-Vue”. Die interne fuBllaufige
ErschlieBung kann Uber die herzustellende ErschlieBungsstraie erfolgen. Die néchstgelegene Bushaltestelle
befindet sich in ca. 500 m Entfernung talwérts im Ortskern vom Rombach-Martelange (Martelange, Gare).
Dort besteht Zugang zu diversen RGTR-Linien mit Zielen innerhalb der Gemeinde sowie Ettelbruck, Colmar
und Redange. Anschluss an Luxemburg-Stadt besteht tber Rambrouch (Rambrouch, Gare). Aulerdem besteht
die Mdglichkeit, das belgische Bussystem zu nutzen. Die Haltepunkte ,Martelange — Dépdt TEC” bzw.
+Martelange — Dépdt TEC N4“ bieten mehrere Linien in Richtung Bastogne und Arlon. Einige wenige
Verbindungen der Linie 80 fahren direkt bis Luxemburg-Stadt zum P+R Bouillon.

Die privaten Stellpldtze kénnen im seitlichen Grenzabstand in Form von Garagen und Carports hergestellt
werden. Der zu erstellende PAP setzt dariber hinaus die genaue Anzahl der éffentlichen Stellplétze fest.

Technische Infrastrukturen
»  Schmutzwasser

Das innerhalb des Plangebietes anfallende Schmutzwasser kann dem bestehenden Mischwasserkanal in der
+Rue Belle-Vue” zugefihrt werden. Dies muss im Zuge der PAP-Umsetzung mit der Gemeindeverwaltung

"

Rambrouch und der ,Administration de la gestion de I’'eau” (AGE) abgestimmt werden.
>  Regenwasser

Das Konzept sieht eine Bebauung in zweiter Reihe vor, dabei soll ein freistehendes Einfamilienhaus errichtet
werden. Die Herstellung einer Retention sollte unter Verweis auf den Regenwasserleitfaden (AGE, 2013)
aufgrund des geringen erforderlichen Retentionsvolumens nicht notwendig sein. Das anfallende Regenwasser
kann dem bestehenden Mischwasserkanal in der ,Rue Belle-Vue” zugefihrt werden. Im Zuge der Umsetzung
des PAP muss dies nochmals mit der ,Administration de la gestion de |'eau” (AGE) sowie der
Gemeindeverwaltung Rambrouch abgestimmt werden.

Was die Dimensionierung/Kapazitéten der weiteren technischen Infrastrukturen anbelangt, sind diese im
Rahmen der Ausarbeitung der Bebauungsplane (PAP, NQ) zu prifen.
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13.2.5 Landschafts- und Griinraumkonzept (Art. 8.4)

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Wohngebietes der Ortschaft Rombach-Martelange auf einer
Anhshe. Das Plangebiet ist bereits von Bestandsbebauung umgeben, lediglich an die sidliche
Plangebietsgrenze grenzen regionaltypische Gehélzstrukturen, die sich auch innerhalb des Plangebietes
befinden, an. Aufgrund der stadtebaulichen Umgebung sind eine Begrenzung der Héhenentwicklung der
Gebdude, eine hangintegrierende Bauweise und lockere EingrinungsmafB3nahmen entlang der sidwestlichen

Plangebietsgrenze ausreichend.

Abb. 11 und 12: Blicke auf die bestehende Bebauung im Osten (links) und Westen (rechts) des Plangebietes. Die
geplante Bebauung soll sich wie die vorhandene Bebauung in die Landschaft integrieren. Quelle: CO3 2018
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13.2.6 Umsetzungskonzept (Art. 8.5)

Bei der Umsetzung des ,Schéma Directeur” missen zur Gewdhrleistung einer qualitativ hochwertigen und den
Kriterien der Nachhaltigkeit entsprechenden Entwicklung folgende Restriktionen bericksichtigt werden:

» Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone IIC (engere Schutzzone) gem. dem Entwurf der
grofiherzoglichen Verordnung zur Abgrenzung der Schutzzonen um den Obersauer Stausee.
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